STATUT
SPÓŁDZIELCZEGO ZRZESZENIA BUDOWY DOMÓW „ZGODA” Z SIEDZIBĄ W KRAKOWIE WEDŁUG STANU NA DZIEŃ  27 czerwca 2018 roku - Tekst jednolity
I. POSTANOWIENIA OGÓLNE
§ 1
Postanowienia niniejszego Statutu regulują działanie Spółdzielni pod nazwą: Spółdzielcze Zrzeszenie Budowy Domów „Zgoda.

Przez pojęcia użyte w różnorakiej odmianie w Statucie Spółdzielni należy rozumieć:

a. prawo spółdzielcze - ustawę z dnia 16.09.1982 r. prawo spółdzielcze (tekst jednolity Dz.U.  z 2017 r.  poz. 1560, z późniejszymi zmianami),
b. ustawa o własności lokali - ustawę z dnia 24.06.1994 r. o własności lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz. 716 z późniejszymi zmianami)”,
c. Spółdzielnia - Spółdzielcze Zrzeszenie Budowy Domów „ZGODA” z siedzibą w  

    Krakowie,

d. lokal - lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu, miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garażowym lub w wielostanowiskowym garażu, a także dom jednorodzinny, z tym, że dom jednorodzinny nie przybiera pojęcia lokalu ilekroć w Statucie jest mowa o domu jednorodzinnym lub domu,
e. ustawa o spółdzielniach - ustawę z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych  (tekst  jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 845, z późniejszymi zmianami)
f. ustawa o ochronie praw lokatorów -  ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst  jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610, z późniejszymi zmianami)”,

g. ustawa o gospodarce nieruchomościami -  ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst   jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z późniejszymi zmianami)”.

§ 2
1. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Kraków.
2. Czas trwania Spółdzielni jest nieograniczony.

3. Spółdzielnia uprawniona jest do prowadzenia działalności statutowej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
§ 3
1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb członków oraz ich rodzin poprzez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych, a także lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiot działalności statutowej Spółdzielni stanowi:

a. budowanie i nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a także ułamkowego udziału we współwłasności w garażach wielostanowiskowych

b. budowanie i nabywanie domów jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz członków własności tych domów

c. udzielanie pomocy członkom w budowie przez nich budynków mieszkalnych i domów jednorodzinnych

d. budowanie i nabywanie budynków w celu wynajmowania i sprzedaży znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

e. prowadzenie na rzecz swoich członków działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej poprzez tworzenie i zakładanie: domów kultury, ognisk sportowych, szkół, przedszkoli, żłobków, zespołów artystycznych, a także poprzez organizowanie różnego rodzaju pogadanek, spotkań, odczytów, wernisaży, wystaw w zasobach spółdzielczych.

3. Spółdzielnia jest zobowiązana do zarządzania nieruchomościami stanowiącymi jej mienie oraz nabyte na podstawie ustawy mienie jej członków.

4. Spółdzielnia jest także uprawniona do zarządzania nieruchomościami nie stanowiącymi jej mienia lub mienia jej członków w oparciu o regulację stosownych umów zawartych z właścicielem lub współwłaścicielami przedmiotowych nieruchomości.

5. Spółdzielnia uprawniona jest do prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na: budowie, rozbudowie, przebudowie i przeprowadzaniu remontów posiadanych zasobów mieszkalnych i użytkowych zgodnie z regulacją ust.1 przy wykorzystaniu własnych ekip remontowo - budowlanych lub zlecając wymienione roboty zewnętrznym wykonawcom.

II. ZASADY I TRYB PRZYJMOWANIA CZŁONKÓW, WYPOWIADANIA CZŁONKOSTWA, WYKREŚLANIA I WYKLUCZANIA CZŁONKÓW
§ 4
1. Członkiem Spółdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych, której przysługuje;

   a) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

   b) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu:

   c) roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

   d) roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywą   

       własności”.

2. Członkami Spółdzielni są oboje małżonkowie, jeżeli prawo do lokalu przysługuje im    wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności lokalu.

3.  Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.   Członkiem Spółdzielni może być;

a)  osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu. Właścicielowi lokalu, który nie

jest członkiem Spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni. Przepis art. 16 Pr. spółdz. stosuje się odpowiednio. Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo w spółdzielni,

b) najemca, o którym mowa w art. 48 ust.1 USM. Przepisy dotyczące członkostwa właścicieli lokali stosuje się odpowiednio.

5.  Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą;

a)   nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  

   mieszkalnego;

b)  nabycia ekspektatywy własności;

c)  zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu:

d)  zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej;

e)  upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM , jeżeli przed upływem tego terminu jedna z osób, o których mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, złożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeżeniem lit. f;

f)   prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru  

dokonanego przez Spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust. 4 USM w przypadkach  przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3 USM , jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba;

6.   Przepisy ust. 1 i 3 stosuje się odpowiednio do osób , którym przysługuje prawo do miejsca  

postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego, o którym mowa w art. 1719 USM, lub do ułamkowego udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego, o którym mowa w art. 271 USM;

7.  Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem Spółdzielni, z zastrzeżeniem ust. 8. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwłocznie spółdzielnię o nabyciu prawa;

8. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności mogą wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa w Spółdzielni.
§ 5
skreślony
§ 6
1. Nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 16 września 1982 r. – Prawo spółdzielcze dotyczących udziałów i wpisowego, a także przepisów dotyczących obowiązku złożenia deklaracji w celu przyjęcia w poczet członków spółdzielni, z zastrzeżeniem art.3 USM
2. Zarząd Spółdzielni prowadzi rejestr członków zawierający ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do członków będących osobami prawnymi – ich nazwę i siedzibę), wysokość zadeklarowanych i wniesionych udziałów, wysokość wniesionych wkładów, ich rodzaj, jeżeli są to wkłady niepieniężne, zmiany tych danych, datę przyjęcia w poczet członków, datę wypowiedzenia członkowstwa i jego ustania, a także inne dane przewidziane w statucie.

3. Członek spółdzielni, jego małżonek i wierzyciel członka lub spółdzielni ma prawo przeglądać rejestr.

§ 7

skreślony
§ 8

skreślony
§ 9
1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek :

a) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału w tym prawie;

c) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie;

e )wygaśnięcia roszczenia o ustanowienia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

f) rozwiązania umowy o budowę lokalu o której mowa w art. 18 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
2. Członkostwo w spółdzielni ustaje także w przypadkach określonych w art. 241 ust.1 i art. 26. Do osób które, w następstwie tego utraciły członkostwo w spółdzielni, przepisy ustawy z dnia 16 września 1982 r. – Prawo spółdzielcze dotyczące członków spółdzielni stosuje się odpowiednio.

3. Jeżeli członkowi przysługuje w danej spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny do lokalu będący podstawą uzyskania członkostwa utrata członkostwa następuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytułów prawnych do lokali w ramach tej spółdzielni. Przepis ten stosuje się odpowiednio do członka, który jest stroną umowy lub umów o budowę lokalu lub lokali.

4. Członkostwo osób będących założycielami spółdzielni ustaje, jeżeli w ciągu trzech lat od chwili wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego spółdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrębnej własności lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowę lokalu.

§ 10
1. Członek Spółdzielni będący właścicielem lokalu może wystąpić ze Spółdzielni za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi Spółdzielni.

2. Wypowiedzenie powinno być dokonane na piśmie pod rygorem nieważności.

3. Cofnięcie wypowiedzenia ze Spółdzielni może nastąpić za zgodą Zarządu Spółdzielni przed upływem  14 dni od daty złożenia wypowiedzenia.

§ 11
skreślony
§ 12
1. Zmarłego członka Spółdzielni skreśla się z rejestru członków Spółdzielni, ze skutkiem od dnia w którym nastąpił zgon.

2. Osobę prawną, będącą członkiem Spółdzielni skreśla się z rejestru członków, w przypadku utraty przez nią osobowości prawnej, ze skutkiem od dnia w którym osoba ta utraciła osobowość prawną.

§13
Skreślony

III. PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKÓW
§ 14

W zakresie określonym postanowieniami niniejszego Statutu członkowi Spółdzielni przysługuje:

a)  prawo zawarcia ze Spółdzielnią umowy o budowę lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu albo o budowę domu jednorodzinnego,

b)  prawo zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu lub domu,
c) prawo wypowiedzenia umowy o budowę lokalu lub domu, 
d) prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, z głosem decydującym,

e) czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni, z tym że bierne prawo wyborcze  

    nie przysługuje członkowi, który nie posiada pełnej zdolności do czynności prawnych,

f) prawo zgłaszania wniosków w sprawach związanych z działalnością Spółdzielni,

g) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminów oraz kopii uchwał organów spółdzielni i protokołów obrad organów spółdzielni, protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez spółdzielnię z osobami trzecimi. 

Koszty sporządzania odpisów i kopii tych dokumentów, z wyjątkiem statutu i regulaminów uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa członek spółdzielni wnioskujący o ich otrzymanie.
Spółdzielnia może odmówić wglądu do tych umów jeżeli naruszałoby to prawa tych osób lub istnieje uzasadniona obawa, że członek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to wyrządzi Spółdzielni znaczną szkodę, a w szczególności wówczas gdy umowy te zawierają dane podlegające ochronie na podstawie ustawy z 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych ile przedsiębiorca ten zastrzegł poufność informacji zamieszczonych w umowie.

h) prawo złożenia wniosku do sądu Rejonowego dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie Wydział XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego o zobowiązanie Spółdzielni do udostępnienia umów zawieranych z osobami trzecimi w terminie dni siedmiu od dnia doręczenia członkowi przez Spółdzielnię w formie pisemnej odmowy prawa wglądu do tych umów,

i) prawo odwołania się w trybie postępowania wewnątrzspółdzielczego od uchwał organów Spółdzielni w sprawach określonych w § 75 Statutu lub też ich bezpośredniego zaskarżenia na drodze postępowania sądowego,

j) prawo zaskarżania do sądu uchwały Walnego Zgromadzenia z powodu jej sprzeczności z przepisami prawa powszechnie obowiązującego, z postanowieniami Statutu Spółdzielni, dobrymi obyczajami jak i uchwały Walnego Zgromadzenia godzącej w interesy Spółdzielni lub mającej na celu pokrzywdzenie jej członka,

k) prawo zawarcia ze Spółdzielnią umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu i o nabyciu prawa własności lub prawa użytkowania wieczystego całości lub części nieruchomości gruntowej oraz prawa własności lokalu lub domu oraz udziału w nieruchomości wspólnej,

l)  prawo zaskarżenia w drodze postępowania wewnątrzspółdzielczego lub z pominięciem drogi postępowania wewnątrzspółdzielczego bezpośrednio do Sądu zmiany wysokości opłat eksploatacyjno - użytkowych uiszczanych przez członka na rzecz Spółdzielni,

ł)  prawo do partycypacji w nadwyżce pożytków i innych przychodów z nieruchomości wspólnej przenoszącej wydatki związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnej,

m) prawo wyrażania zgody w formie pisemnej na zaciąganie przez Spółdzielnię kredytu zabezpieczanego na nieruchomości gruntowej, której Spółdzielnia jest właścicielem lub współwłaścicielem będąc jednocześnie współwłaścicielem nieruchomości budynkowej lub użytkownikiem wieczystym hipoteką oraz na zawieranie przez Spółdzielnię umowy dotyczącej zmiany sposobu zabezpieczenia spłaty kredytu poprzez ustanowienie na przedmiotowej nieruchomości gruntowej hipoteki, jeśli jednocześnie członek Spółdzielni posiada spółdzielcze prawo do lokalu zlokalizowanego w budynku posadowionym na przedmiotowej nieruchomości gruntowej lub też z członkiem tym Spółdzielnia zawarła umowę o budowę lokalu na przedmiotowej nieruchomości gruntowej lub w budynku, który będzie posadowiony na przedmiotowej nieruchomości gruntowej, z tym że dla skuteczności wyrażenia zgody na zawarcie przedmiotowej umowy kredytowej zabezpieczającej spłatę kredytu poprzez ustanowienie hipoteki na przedmiotowej nieruchomości gruntowej lub  umowy dotyczącej zmiany sposobu zabezpieczenia spłaty kredytu poprzez ustanowienie na przedmiotowej nieruchomości gruntowej hipoteki wymagana jest zgoda większości członków Spółdzielni oraz osób nie będących członkami Spółdzielni, posiadającymi spółdzielcze prawa do lokalu w budynku posadowionym na przedmiotowej nieruchomości gruntowej lub też z którymi zawarto umowy o wybudowanie lokali na przedmiotowej nieruchomości gruntowej lub w budynku, który będzie posadowiony na przedmiotowej nieruchomości gruntowej,

n) prawo udziału w nadwyżce bilansowej,

o) prawo do otrzymywania świadczeń Spółdzielni w zakresie jej działalności statutowej

p) prawo korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w trakcie Walnego Zgromadzenia na koszt członka,

§15
1. Członek Spółdzielni obowiązany jest:

a) wnieść wkład budowlany oraz uczestniczyć w innych zobowiązaniach Spółdzielni związanych z budową lokalu lub domu zgodnie z postanowieniami Statutu,

b) przejąć i uregulować zobowiązania przypadające w wyniku końcowego rozliczenia na oddany mu dom lub lokal,

c) przejąć na własność oddany mu dom lub lokal  oraz przejąć na własność lub w użytkowanie wieczyste oddaną mu działkę,

d) przestrzegać postanowień Statutu Spółdzielni, regulaminów, uchwał organów Spółdzielni i                        

innych przepisów wewnątrzspółdzielczych oraz pozostałych przepisów prawa,

e) uczestniczyć w pokrywaniu strat w działalności Spółdzielni do wysokości zadeklarowanych udziałów,

f) dbać o dobro i rozwój Spółdzielni, szanować mienie Spółdzielni oraz uczestniczyć w realizacji przez Spółdzielnię jej zadań statutowych,
g) jeżeli jest już właścicielem lokalu lub domu do uczestniczenia w wydatkach związanych z utrzymaniem tych lokali lub domów, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni oraz w zobowiązaniach Spółdzielni wynikających z innych tytułów poprzez uiszczanie opłat
h) do uczestniczenia w wydatkach związanych z działalnością społeczną, oświatową i kulturalną prowadzoną przez Spółdzielnię

i) jeżeli jest uprawnionym z tytułu spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu do pokrywania opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem przedmiotowego lokalu, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni,

j) do udostępnienia lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych przypadkach również doraźnego przeglądu stanu wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,

k) do uiszczania opłat na poczet funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych,

l) do opuszczenia zajmowanego przez członka lokalu w zasobach Spółdzielni w razie wygaśnięcia do niego tytułu prawnego w nieprzekraczalnym terminie trzech miesięcy od daty wygaśnięcia tytułu prawnego do zajmowanego przez członka lokalu,

2. Opłaty określone w ust. 1 lit.g, lit.h, lit.i, lit.k stanowią opłaty eksploatacyjno-użytkowe w rozumieniu niniejszego Statutu. Członek obowiązany jest uiszczać opłaty eksploatacyjno - użytkowe na rzecz Spółdzielni z góry do 14 dnia danego miesiąca, za który opłaty są należne.

§ 16
1. W przypadku ustania członkostwa w Spółdzielni byłemu członkowi albo jego spadkobiercom (następcom prawnym) lub osobie wskazanej przez członka w deklaracji członkowskiej albo odrębnym oświadczeniu przysługuje zwrot udziałów. Zwrot wpłaty dokonanej na udział członkowski następuje w terminie jednego miesiąca po podjęciu przez Walne Zgromadzenie uchwały w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym członkostwo ustało pod warunkiem, że Walne Zgromadzenie nie przeznaczyło wpłat dokonanych na udział na pokrycie straty poniesionej przez Spółdzielnię.

IV. PRAWO ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU, PRAWO DO DOMU JEDNORODZINNEGO
§ 17
1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu pochodzącego z nowej   inwestycji Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, a ponadto powinna zawierać:

a)zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jej lokal przez wniesienie wkładu budowlanego określonego w umowie,

b)określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,

c)określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,

d)określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeń do niego przynależnych,

e)określenie terminu zakończenia realizacji inwestycji oraz okoliczności w jakich może nastąpić przesunięcie terminu zakończenia budowy,

f)określenie trybu zgłaszania usterek oraz zasad ich usuwania,

g)określenie warunków rozwiązania umowy o budowę.

2.   Osoba, o której mowa w ust. 1, wnosi wkład budowlany według zasad określonych w Statucie i  w umowie, o której mowa w ust. 1, w wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy    przypadających na jej lokal. Jeżeli część wkładu budowlanego została sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu,osoba ta jest obowiązana do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na jej lokal.

3.   Przepisy ust. 1 lit. b) i c)  oraz ust. 2 nie dotyczą osób, które zawierają umowę  

o budowę bezpośrednio z wykonawcą robót budowlanych, w przypadku zadań  

nie obejmujących  nieruchomości wspólnych lub części wspólnych.

4.   Rozliczenie kosztów budowy następuje w terminie  3 miesięcy od dnia oddania budynku do  użytkowania. Po upływie tego terminu roszczenie Spółdzielni o uzupełnienie wkładu budowlanego wygasa.
§ 18
1. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 17 ust. 1 Statutu powstaje ekspektatywa odrębnej własności lokalu. Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest zbywalna, wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu  obejmuje również wniesiony wkład budowlany albo jego część.  

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 19
1.Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobę o której mowa w § 17 Statutu lub spółdzielnię.
2.Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy osoba o                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        której mowa w § 17 Statutu lub jego następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków umowy określonych w § 17 ust. 1 pkt a i e, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby poważnie utrudnione albo niemożliwe.

3.Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód, na koniec kwartału kalendarzowego, chyba że strony postanowią inaczej w drodze regulacji umownej.
§ 20
1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz osoby o której mowa w §17 Statutu                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       odrębną własność lokalu najpóźniej w terminie 2 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na użytkowanie - najpóźniej w terminie 3 miesięcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na żądanie członka spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze względu na stan realizacji inwestycji możliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków albo osób wskazanych przez członka spółdzielni, które wspólnie z nim ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.

3. Członkowie, poza wkładem budowlanym, obowiązani są pokryć koszty przeniesienia własności lokalu. 
§ 21
1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez spółdzielnię łącznie ze wszystkimi członkami, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z nim udziałami w nieruchomości. W takim wypadku wysokość udziałów w nieruchomości wspólnej określa ta umowa.

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własność lokali, może być zabudowana również więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy, o której mowa w ust. 1.
§ 22
Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie będącego jej członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzeżeniem art. 3 USM. 
§ 23
1. Jeżeli w określonym budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości została wyodrębniona własność wszystkich lokali, po wyodrębnieniu własności ostatniego lokalu stosuje się przepisy Ustawy o własności lokali z dnia 24.06.1994r. z póź. zmianami, niezależnie od pozostawania przez właścicieli członkami spółdzielni. Spółdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrębnienia własności ostatniego lokalu w określonym budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości zawiadamia o tym na piśmie właścicieli lokali w tej nieruchomości.

2. W przypadku o którym mowa w ust.1, stosuje się przepisy art. 241 ust. 3 i 4 USM.  

§ 24
1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale stosuje się odpowiednio przepisy ustawy o własności lokali, z zastrzeżeniem ust. 2 i 3.

2. Zarząd nieruchomościami wspólnymi stanowiącymi współwłasność spółdzielni jest wykonywany przez spółdzielnię jako zarząd powierzony, o którym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o własności lokali, choćby właściciele lokali nie byli członkami spółdzielni, z zastrzeżeniem § 23 oraz §24 ust. 5 Statutu. Przepisów ustawy o własności lokali o zarządzie nieruchomością wspólną nie stosuje się, z wyjątkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a, które stosuje się odpowiednio.

3. Przepisów ustawy o własności lokali o wspólnocie mieszkaniowej i zebraniu właścicieli nie stosuje się, z zastrzeżeniem regulacji   §24 ust. 1, §24 ust. 2, §24  ust. 5.

4. Uchwałę, o której mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o własności lokali, podejmuje rada nadzorcza spółdzielni na wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości obliczanej według wielkości udziałów w nieruchomości wspólnej.

5. Większość właścicieli lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości, obliczana według wielkości udziałów w nieruchomości wspólnej, może podjąć uchwałę, że w zakresie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie przepisy ustawy o własności lokali. Do podjęcia uchwały stosuje się odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,  art. 31 i 32 ustawy o własności lokali. Uchwała, o której mowa w zdaniu poprzednim, nie narusza przysługujących członkom spółdzielni spółdzielczych praw do lokali.

6.  O zamiarze utworzenia Wspólnoty Mieszkaniowej właściciele lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości, winni powiadomić organy Spółdzielni. Wypowiedzenie zarządu powierzonego Spółdzielni wymaga zachowania 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia liczonego od ostatniego dnia miesiąca, w którym  została utworzona Wspólnota Mieszkaniowa. 

§ 25
Regulacje zawarte w §  17-24 Statutu stosuje się odpowiednio do domów jednorodzinnych oraz do ułamkowego udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego.

V. ROZLICZENIE KOSZTÓW INWESTYCJI BUDOWLANEJ NIE OBEJMUJĄCEJ SPÓŁDZIELCZEGO WŁASNOŚCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
§ 26
1.Po zakończeniu realizacji zadania inwestycyjnego obejmującego budowę jednego lub większej ilości obiektów budowlanych wraz z infrastrukturą towarzyszącą zlokalizowanych na konkretnej nieruchomości gruntowej Zarząd Spółdzielni przystąpi do rozliczenia wstępnego kosztów związanych z realizowanym zadaniem inwestycyjnym.

2.Na rozliczenie wstępne kosztów określonych w ust.1 składają się wydatki poniesione na:

a. nabycie nieruchomości gruntowych pod budowę wraz z nieruchomościami przynależnymi do nieruchomości, na której będzie realizowane zadanie inwestycyjne

b. opłaty skarbowe, sądowe, gminne

c. opłaty adiacenckie oraz opłaty z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości
d. podatki i opłaty lokalne za czas realizacji zadania inwestycyjnego

e. koszty ogólne utrzymania Spółdzielni

f. koszty rozpisanych postępowań przetargowych

g. koszty prac geodezyjnych i geologicznych

h. koszty prowadzonych spraw sądowych, administracyjnych oraz spraw, do których stosują się przepisy ordynacji podatkowej

i. koszty nabycia materiałów budowlanych oraz ich certyfikacji lub uzyskania aprobat technicznych

j. koszty transportu

k. koszty poniesione na wynagrodzenie Wykonawców robót : budowlanych, montażowych, projektowych, nadzoru autorskiego na terenie budowy, niwelacji terenu, inwentaryzacji powykonawczej

l. ubezpieczenia budowy

ł)    ochrony terenu budowy

m. z tytułu generalnego wykonawstwa zadania inwestycyjnego

n. korzystania z mediów na terenie budowy

o. inne koszty wynikłe w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego pozostające w bezpośrednim lub pośrednim związku z realizowanym zadaniem inwestycyjnym 
§ 27
1. Koszty określone w § 26 ponosi każdy z członków Spółdzielni proporcjonalnie do udziału w nieruchomościach wspólnych określonych w §26 ust.1 powierzchni użytkowej lokalu członka określonej w umowie o budowę lokalu określonej w § 17 ust.1.

2. Ponadto przy ustalaniu kosztów określonych w ust.1 uwzględnia się ewentualną obniżkę lub podwyżkę kosztów budowy lokalu wynikających z umowy określonej w § 17 ust. 1 .

3. Regulację ust.1 i ust. 2 nie stosuje się do umów zawartych przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 15.12.2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2001 r. nr 4 poz.27 z późniejszymi zmianami).

§ 28
1. Rozliczenie kosztów budowy następuje w terminie 6-ciu miesięcy od dnia oddania budynku do użytkowania, z zastrzeżeniem postanowień ust. 2.

2. Jeśli po oddaniu budynku do użytkowania i upływie terminu określonego w ust. 1 kontynuowane będą roboty związane z zadaniem inwestycyjnym ( np. dotyczące infrastruktury towarzyszącej) a także jeśli nie zostaną zakończone wszelkie ewentualne sprawy sporne, w tym: sądowe, administracyjne oraz te do których stosuje się przepisy ordynacji podatkowej – ostateczne rozliczenie kosztów zadania inwestycyjnego nastąpi w terminie 2-ch miesięcy od otrzymania przez spółdzielnię wszystkich faktur za w/w roboty oraz zakończenia spraw określonych w nin. ustępie.

§ 29
Do rozliczeń określonych w § 28 stosuje się zasady określone w § 27. Stosuje się również odpowiednio regulacje rozdziału IV Statutu.

§ 30
Regulacje określone w §26-29 stosuje się odpowiednio do domów jednorodzinnych oraz do ułamkowego udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego.
VI. SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 31
1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Na wniosek członka dla spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu może być założona księga wieczysta. Spółdzielnia jest zobowiązana prowadzić rejestr lokali, dla których zostały założone oddzielne księgi wieczyste, z adnotacją o ustanowionych hipotekach.

3. Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.

4. Umowa zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyła niezwłocznie spółdzielni.

5. Zbycie prawa do części lokalu jest nieważne. 

6. Przedmiotem zbycia może być ułamkowa część spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własnościowego prawa do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień umowy niezgodnie z rzeczywistością jest nieważna.

§ 32
 

Jeżeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy powstała różnica pomiędzy wysokością wstępnie ustalonego wkładu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiązany z tego tytułu jest członek albo osoba nie będąca członkiem spółdzielni, którym w chwili dokonania tego rozliczenia przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.
§33

skreślony
§  34
1. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobierców, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu. W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie śmierci jednego z małżonków, którym spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przysługiwało wspólnie, przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio.

§ 35
 W przypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w §15 ust. 2, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali stosuje się odpowiednio. Z żądaniem, o którym mowa w tym przepisie, występuje zarząd spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 36
1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu spółdzielnia obowiązana jest uiścić uprawnionemu wartość rynkową tego prawa. Przysługująca uprawnionemu wartość własnościowego prawa do lokalu, ustalona w sposób przewidziany w obejmującej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spółdzielnię.

2. Z wartości spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu potrąca się nie wniesioną przez osobę, której przysługiwało własnościowe prawo do lokalu część wkładu budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu - potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami oraz należności z tytułu obciążenia hipoteką. Jeżeli spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub innych środków, z wartości rynkowej lokalu potrąca się również nominalną kwotę umorzenia kredytu lub dotacji w części przypadającej na ten lokal. Potrąceniu podlegają także roszczenia wzajemne spółdzielni wobec osoby której przysługiwało własnościowe prawo do lokalu, związane z tym lokalem, a w szczególności z tytułu nie wniesionych opłat za używanie lokalu, kosztów określenia wartości rynkowej lokalu itp.
3. Warunkiem wypłaty wartości spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu jest opróżnienie lokalu i przekazanie go protokołem zdawczo-odbiorczym. Najpóźniej w dniu podpisania protokołu osoba, która utraciła prawo do lokalu ma obowiązek przedstawić spółdzielni dowód potwierdzający wymeldowanie wszystkich osób z tego lokalu. Nie wymeldowanie wszystkich osób jest równoznaczne z nie opróżnieniem lokalu. Do daty opróżnienia lokalu osoba ta jest obowiązana uiszczać na rzecz spółdzielni wszelkie opłaty związane z tym lokalem choćby nie mieszkały już w nim żadne osoby, jeśli osoby te nie zostały wymeldowane – a fakt ten uniemożliwia sprzedaż lokalu przez spółdzielnię w drodze przetargu.

§ 37
1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, prawo to, jeżeli jest obciążone hipoteką, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spółdzielnię.

2.Prawo do lokalu, nabyte w sposób określony w ust. 1, spółdzielnia powinna zbyć w drodze przetargu w terminie 6 miesięcy.

3.Spółdzielnia jest obowiązana uiścić osobie uprawnionej wartość nabytego prawa po potrąceniu należności wymienionych w § 31 ust. 2. Obowiązek spółdzielni powstaje dopiero z chwilą zbycia prawa w drodze przetargu. Przetarg nie może być ogłoszony przed opróżnieniem lokalu.
§ 38
1.W wypadku, gdy członkowi przysługuje więcej niż jedno prawo do lokalu spółdzielni, a nie wywiązuje się on ze swoich obowiązków statutowych związanych tylko z jednym z nich – prawo do tego lokalu wygasa a członkostwo nie ustaje.

2.Do egzekucji ze spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu stosuje się odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomości.

3.Postanowienia Statutu dotyczącego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje się odpowiednio do spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu.
§ 39
1.Na pisemne żądanie  osoby której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez nie:

1) spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań spółdzielni związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego spółdzielni wraz z odsetkami,

2) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 15 ust. 1  lit. i,

2.Spółdzielnia zawiera w/w umowę w terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną. Wszelkie koszty związane z zawarciem umowy przeniesienia własności, w tym wynagrodzenie notariusza, koszty założenia księgi wieczystej, koszty opłat skarbowych za zaświadczenia i dokumenty niezbędne do zawarcia umowy poniesione czasowo przez Spółdzielnię – ponosi osoba na którą prawo to jest przenoszone.

Wyliczone przez Spółdzielnię wpłaty określone w ust. 1 osoba ubiegająca się o zawarcie umowy obowiązana jest wpłacić w terminie nie przekraczającym 2-ch tygodni od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia własności lokalu. Brak wpłaty wstrzymuje realizację wniosku.
§ 40
1.Na pisemne żądanie osoby której przysługuje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garażu, spółdzielnia jest obowiązana przenieść na te osoby  ułamkowy udział we współwłasności tego garażu, przy zachowaniu zasady, jeżeli statut spółdzielni nie stanowi inaczej, że udziały przypadające na każde miejsce postojowe są równe, po dokonaniu przez nich spłat, o których mowa w § 34 ust. 1.

2.Koszty ustanowienia odrębnej własności wielostanowiskowego garażu lub lokalu garażowego  stanowiącego współwłasność osób, o których mowa w ust. 1, którym przysługuje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garażowym lub garażu, pokrywają te osoby w odpowiednich ułamkowych częściach zgodnie z regulacją § 39 ust. 2.
§ 41
1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka całego lub części lokalu nie wymaga zgody spółdzielni, chyba że byłoby to związane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia spółdzielni o tej czynności.

2.Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu.

3.Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje się do osób nie będących członkami Spółdzielni.
§ 42
 Jeżeli spółdzielnia, na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla siebie odrębną własność lokalu, przeniesienie własności tego lokalu może nastąpić na rzecz członka, lub osoby nie będącej członkiem Spółdzielni.
§ 43
1.Jeżeli w toku likwidacji, postępowania upadłościowego albo postępowania egzekucyjnego z nieruchomości spółdzielni, nabywcą budynku albo udziału w budynku nie będzie spółdzielnia mieszkaniowa, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przekształca się w prawo odrębnej własności lokalu lub we własność domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziału w budynku przez inną spółdzielnię mieszkaniową byłemu członkowi przysługuje roszczenie o przyjęcie do tej spółdzielni.

3. Byłym członkiem dla potrzeb regulacji ust. 2 jest członek, którego członkostwo ustało w wyniku wykreślenia Spółdzielni z Krajowego Rejestru Sądowego- Rejestru Przedsiębiorców lub innego urzędowego rejestru, który może w przyszłości zastąpić Krajowy Rejestr Sądowy- Rejestr Przedsiębiorców, w związku z zakończeniem postępowania likwidacyjnego lub upadłościowego, a któremu przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

§ 44
Przepisy §  31 i §  32 – 33 oraz §  41-43 stosuje się odpowiednio do miejsc postojowych w garażach wielostanowiskowych oraz garaży wolnostojących.
§ 45
1.Na pisemne żądanie najemcy lokalu użytkowego, w tym garażu, a także najemcy pracowni wykorzystywanej przez twórcę do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki, który poniósł w pełnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo ponieśli je jego poprzednicy prawni, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tą osobą  umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez nią:

 1) spłaty z tytułu udziału w nieruchomości wspólnej,

 2) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu.

2.Koszty zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1, oraz koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciążają osobę, na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

3.Spółdzielnia pozostaje właścicielem lub współwłaścicielem nieruchomości i użytkownikiem lub współużytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przysługującej członkom i właścicielom lokali niebędącym członkami spółdzielni odrębnej własności lokali lub praw z nią związanych. W szczególności mieniem spółdzielni pozostają:


1) nieruchomości służące prowadzeniu przez spółdzielnię działalności wytwórczej, budowlanej, handlowej, usługowej, społecznej, oświatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej zabudowane budynkami i innymi urządzeniami,


2)
nieruchomości zabudowane urządzeniami infrastruktury technicznej, w tym urządzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu związanymi z funkcjonowaniem budynków lub osiedli, z zastrzeżeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,

       3) nieruchomości niezabudowane

§ 46
Do istniejących praw do domów jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich własności na rzecz członków stosuje się odpowiednio przepisy niniejszego rozdziału. Do czasu przeniesienia własności na rzecz członka spółdzielni mają zastosowanie zasady:


1)
jeżeli prawo do domu jednorodzinnego przeszło na kilku spadkobierców, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności domu. W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pełnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziału w Walnym Zgromadzeniu,


2)
w razie śmierci jednego z małżonków, którym prawo do domu jednorodzinnego przysługiwało wspólnie, przepis pkt 1 stosuje się odpowiednio,


3)
po przeprowadzeniu rozliczenia kosztów budowy i ostatecznym ustaleniu wkładów budowlanych, wniesieniu przez członków tych wkładów bądź też ich części i przejęciu zobowiązań spółdzielni pokrywających resztę należności z tytułu wkładów spółdzielnia przenosi na członków własność przydzielonych domów wraz z prawami do działek,


4)
przeniesienie własności domu może nastąpić także na rzecz spadkobierców członka lub małżonków, jeżeli prawo do domu przysługuje im obojgu,


5) członkowie oprócz wkładu budowlanego, obowiązani są pokryć koszty przeniesienia własności domu, a także udział w kosztach likwidacji spółdzielni, o ile przeniesienie własności następuje w ramach postępowania likwidacyjnego
§ 47
Przepisu art. 38 §1 pkt. 5 ustawy z dnia 16 września 1982 r. - Prawo spółdzielcze nie stosuje się do ustanawiania prawa odrębnej własności lokali i przeniesienia własności lokali, domów jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garażach wielostanowiskowych.

VI. ORGANY SPÓŁDZIELNI
§ 48
1. Organami Spółdzielni są:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarząd.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 49
1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Spółdzielni.
2. Każdy członek ma jeden głos, bez względu na ilość posiadanych udziałów. Członek może brać udział w Walnym Zgromadzeniu  osobiście lub przez pełnomocnika,  z tym że:

a) osoby ubezwłasnowolnione i małoletnie biorą udział przez swojego opiekuna lub przedstawiciela ustawowego,

b)  osoba prawna bierze udział przez ustanowionego w tym celu pełnomocnika.

Członek ma prawo korzystać na własny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby udzielające tej pomocy nie są uprawnione do zabierania głosu.
3.W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczyć z głosem doradczym przedstawiciele Związku Rewizyjnego w którym zrzeszona jest Spółdzielnia oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej.

§ 50
Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia należy: 

1.  uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej, społecznej i kulturalnej Spółdzielni,

2.  rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej i zatwierdzanie sprawozdań rocznych Zarządu z działalności  Spółdzielni, w tym również sprawozdań finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium członkom Zarządu, 

3.  rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu polustracyjnego z działalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,

4.  podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat, 

5.  podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu, lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,

6.  podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do organizacji gospodarczych oraz występowania z nich,

7.  oznaczanie najwyższej sumy zobowiązań jaką Spółdzielnia może zaciągać, 

8.  podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz likwidacji Spółdzielni,

9.  uchwalanie zmian Statutu,

10.  podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni ze Związku Rewizyjnego oraz upoważnienia Zarządu do podejmowania działań w tym Zakresie,

11.  wybór delegatów na zjazd związków, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,

12.  uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

13.  wybór i odwołanie członków Rady Nadzorczej,

14.  odwoływanie członków Zarządu, którym Walne Zgromadzenie, nie udzieliło absolutorium,

15.  uchwalanie regulaminu wynagradzania członków Rady Nadzorczej,

§ 51
1.   Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
2. Ponadto Zarząd zobowiązany jest zwołać Walne Zgromadzenie na żądanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej 1/10 członków Spółdzielni, lecz nie mniej niż trzech. Żądanie to powinno być wyrażone na piśmie, z podaniem celu zwołania Walnego Zgromadzenia.
3. W przypadku o którym mowa w ust.2 niniejszego paragrafu Zarząd zwoła Walne Zgromadzenie, tak aby mogło się ono odbyć przed upływem czterech tygodni od daty zgłoszenia żądania. Zawiadomienie powinno zawierać informację o terminie i miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem obrad, o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami oraz informację o terminie wyłożenia projektów uchwał przygotowanych w wyniku żądań zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad Walnego Zgromadzenia, o których mowa w ust. 2.
4.   Jeżeli Zarząd nie zwoła Walnego Zgromadzenia w terminach określonych w ust. 3 niniejszego paragrafu, zwołuje je Rada Nadzorcza, Związek Rewizyjny w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spółdzielcza, na koszt Spółdzielni.
§ 52
1. O czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia się wszystkich członków na piśmie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Zgromadzenia, a także Związek Rewizyjny, którego Spółdzielnia jest członkiem i Krajową Radę Spółdzielczą.
2. W przypadku wniesienia do porządku obrad dodatkowych spraw - żądanie i propozycja uchwały powinny być zgłoszone w terminie do 15-stu dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Prawo ich zgłoszenia przysługuje Zarządowi, Radzie Nadzorczej i Członkom, przy czym projekt uchwały zgłaszanej przez członka Spółdzielni musi być poparty przez co najmniej 10-ciu członków.
3. Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
§ 53
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczący Rady Nadzorczej lub inny upoważniony członek Rady.
2.  Otwierający obrady zarządza wybór Prezydium Walnego Zgromadzenia, w skład którego   wchodzą: 
Przewodniczący, 




Sekretarz,




Dwóch Asesorów.
3.  W skład prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogą wchodzić członkowie Zarządu Spółdzielni.
§ 54
1. Walne Zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad, podanym do wiadomości członków, zgodnie z postanowieniami § 47. Zasada ta nie dotyczy uchwały w przedmiocie odwołania członka Zarządu w związku z nie udzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie może skreślić z porządku obrad poszczególne sprawy lub odroczyć ich rozpatrzenie do następnego Walnego Zgromadzenia, a także zmienić kolejność spraw, objętych porządkiem obrad Walnego Zgromadzenia.
3. Uchwały Walnego Zgromadzenia podejmowane są zwykłą większością głosów, bez względu na ilość obecnych na Zgromadzeniu, chyba że Statut lub Ustawa stanowią odmiennie.
4.  Uchwały Walnego Zgromadzenia zapadają w głosowaniu jawnym z wyjątkiem podejmowania uchwały w przedmiocie odwołania członka Zarządu z powodu nieudzielenia mu absolutorium oraz wyboru i odwołania członków Rady Nadzorczej.
5. Na żądanie 1/5 członków obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarządza się głosowanie tajne również w innych sprawach, niż w ust. 4 niniejszego paragrafu.
6. Członek organu spółdzielni nie może brać udziału w głosowaniu nad uchwałą w sprawie, która dotyczy wyłącznie jego uprawnień członkowskich lub praw majątkowych w Spółdzielni.


Ponadto podlega on wyłączeniu od głosowania w sprawach podmiotów gospodarczych, w których jest właścicielem lub wspólnikiem albo członkiem władz, o ile pomioty te prowadzą działalność na rzecz Spółdzielni lub z wykorzystaniem majątku Spółdzielni.
7. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów przy podejmowaniu uchwał, uwzględnia się tylko głosy oddane za i przeciw uchwale.

8. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane są spośród nieograniczonej liczby kandydatów. Do Rady Nadzorczej wchodzą kandydaci, którzy w kolejności uzyskali największą liczbę głosów.
§ 55
Szczegółowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwał określa uchwalony przez Walne Zgromadzenie regulamin jego obrad.

§ 56
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który podpisują Przewodniczący i Sekretarz.
2. Protokoły z obrad Walnego Zgromadzenia są dostępne dla członków Spółdzielni, przedstawicieli Związku Rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spółdzielczej.
3. Zarząd Spółdzielni obowiązany jest przechowywać protokoły z obrad Walnego Zgromadzenia przez okres co najmniej 10 lat.
§ 57
1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Każdy członek Spółdzielni może zaskarżyć do sądu uchwałę Walnego Zgromadzenia niezgodną z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu.
3. Prawo zaskarżenia do sądu uchwały Walnego Zgromadzenia niezgodnej z przepisami  

    prawa lub postanowieniami Statutu przysługuje również Zarządowi Spółdzielni.

RADA NADZORCZA
§ 58
1. Rada Nadzorcza składa się z trzech do pięciu członków wybieranych spośród członków Spółdzielni na okres lat trzech. Nie można być członkiem Rady dłużej niż dwie kolejne kadencje. W skład Rady nie mogą wchodzić osoby będące pełnomocnikami Zarządu, osoby pozostające z członkami Zarządu lub jego pełnomocnikami w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia w linii bocznej oraz osoby będące pracownikami Spółdzielni.
2. Wygaśnięcie mandatu członka Rady Nadzorczej następuje w przypadku:

a) utracenia statusu członka Spółdzielni,

b) odwołania z funkcji członka Rady Nadzorczej,

c) rezygnacji z funkcji członka Rady Nadzorczej, złożonej w formie pisemnej,

d) zawarcia ze Spółdzielnią umowy o pracę

e) śmierci,

f) w przypadku ustania członkostwa osoby prawnej, jeżeli członkiem Rady Nadzorczej jest osoba wskazana przez członka, będącego osobą prawną.
3. Ograniczenie składu do liczby osób mniej niż trzy powoduje konieczność zwołania przez Zarząd Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w celu uzupełnienia składu Rady Nadzorczej w terminie dwóch miesięcy od daty powzięcia przez Zarząd Spółdzielni wiarygodnej i sprawdzonej informacji o obniżeniu składu Rady Nadzorczej.

§ 59
1. Przed upływem kadencji członek Rady Nadzorczej może być odwołany przez Walne  

    Zgromadzenie większością 2/3głosów.
2. Członek Rady Nadzorczej może zostać zawieszony w pełnieniu swych czynności w drodze uchwały podjętej przez Radę Nadzorczą, w przypadku naruszenia przez niego zakazu zajmowania się interesami konkurencyjnymi wobec Spółdzielni w rozumieniu art. 56 § 3 Ustawy Prawo Spółdzielcze.
3. W przypadku zawieszenia członka Rady Nadzorczej, Rada występuje, w terminie 7 dni od daty podjęcia uchwały o zawieszeniu, z wnioskiem do Zarządu o zwołanie Walnego Zgromadzenia celem rozstrzygnięcia o uchyleniu zawieszenia lub odwołaniu zawieszonego członka.
4. Walne Zgromadzenie powinno zostać zwołane nie później niż w ciągu 2 miesięcy od daty otrzymania wniosku przez Zarząd.

§ 60
1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy:

a) wybór i odwołanie członków Zarządu,

b) uchwalanie planów gospodarczo-finansowych Spółdzielni oraz programów działalności społecznej i kulturalnej

c) nadzór i kontrola nad działalnością Spółdzielni, a w szczególności:                                     

 1) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,

 2) badanie okresowych sprawozdań oraz sprawozdań finansowych

 3) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spółdzielnię jej zadań, ze szczególnym uwzględnieniem przestrzegania praw członkowskich,

 4) przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez Zarząd wniosków organów Spółdzielni i poszczególnych jej członków,

d) rozpatrywanie skarg na działalność Zarządu,

e) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań, zawierających wyniki kontroli przeprowadzonych przez Radę, 

f) uczestniczenie w lustracji Spółdzielni i nadzór nad wykonywaniem zaleceń polustracyjnych,

g) uchwalanie regulaminu działania Zarządu,

h) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych pomiędzy Spółdzielnią a członkami Zarządu oraz reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach; do reprezentowania Spółdzielni w sprawach o których mowa w niniejszym punkcie uprawnieni są dwaj członkowie Rady działający łącznie,

i) zwoływanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji określonej w § 46 ust.4 Statutu,

j) podejmowanie uchwał w sprawie badania przez biegłych rewidentów sprawozdania finansowego Spółdzielni,

k) uchwalanie regulaminu przyjmowania, 

l) uchwalanie regulaminu wynagradzania członków Zarządu Spółdzielni,

ł) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztów gospodarki zasobami Spółdzielni i ustalania wysokości opłat za lokale oraz ustalanie wysokości opłat za kopie dokumentów wydawanych na wniosek członka.

m)uchwalanie regulaminu prowadzenia administracji lokali nie stanowiących własności Spółdzielni oraz nieruchomości spółdzielczych i wspólnych, a także ustalania opłat z tytułów wskazanych w art.4: ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 5 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2018 poz.845 z późn. zm.)

n)uchwalanie szczegółowych zasad dokonywania przydziału działek pod budowę domów,

o) uchwalanie szczegółowych zasad rozliczania kosztów budowy i ustalania wkładów budowlanych,

p) uchwalanie szczegółowych zasad obliczania należności z tytułu zwrotu wkładów budowlanych,

r) uchwalanie regulaminów tworzenia i gospodarowania funduszami celowymi Spółdzielni

s) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej

t) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do organizacji społecznych oraz występowania z nich,

u) uchwalanie regulaminu przetargu dotyczącego zbycia przez Spółdzielnię spółdzielczego prawa do lokalu.

2. Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, członków i pracowników Spółdzielni sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać stan majątkowy Spółdzielni.
3. Rada Nadzorcza przedkłada Walnemu Zgromadzeniu, nie rzadziej niż raz do roku, sprawozdania ze swojej działalności. 

§ 61
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje jej Przewodniczący lub w razie jego nieobecności Zastępca Przewodniczącego, w miarę potrzeby, nie rzadziej jednak niż raz na kwartał.
2. Pierwsze posiedzenie Rady, zwołuje Przewodniczący Walnego Zgromadzenia.
3. Posiedzenie Rady, powinno być zwołane również na żądanie 1/3 członków Spółdzielni lub Zarządu Spółdzielni, w terminie dwóch tygodni od daty złożenia takiego żądania.

§ 62
1.W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogą brać udział z głosem doradczym członkowie Zarządu, przedstawiciele właściwych związków oraz inni zaproszeni goście.
2. Uchwały Rady Nadzorczej są ważne, jeżeli zostały podjęte przy obecności co najmniej połowy ogólnej liczby jej członków, w tym Przewodniczącego lub jego Zastępcy. Uchwały podejmowane są zwykłą większością głosów członków obecnych na posiedzeniu Rady.

§ 63
W celu usprawnienia pracy Rada Nadzorcza może powołać ze swego grona Komisję Rewizyjną oraz inne komisje stałe lub czasowe. Do składu tych komisji, z wyjątkiem Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza może dokooptować członków Spółdzielni nie będących członkami Rady Nadzorczej w liczbie nie przekraczającej 1/3 komisji.
§ 64
Rada Nadzorcza działa zgodnie z uchwalonym  regulaminem.

§ 65
1.Członkowi Rady Nadzorczej przysługuje wynagrodzenie za udział w posiedzeniach Rady, które jest wypłacane w formie miesięcznego ryczałtu bez względu na ilość posiedzeń z wyłączeniem jednak miesięcy w których posiedzenia się nie odbywały.

2.Wynagrodzenie każdego Członka Rady Nadzorczej wynosi 7,5% minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.

3.Miesięczne wynagrodzenie nie może być większe od, określonego w ust. 2 niniejszego paragrafu.
ZARZĄD
§ 66
1. Zarząd składa się z 2 do 3 członków, w tym Prezesa i jego Zastępców wybranych przez Radę Nadzorczą. Członek Zarządu nie musi być członkiem Spółdzielni.
2. Nie można być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zarządu tej samej Spółdzielni.
3. Wygaśnięcie mandatu członka Zarządu następuje w przypadku;

a) rezygnacji złożonej w formie pisemnej i przyjętej przez Radę Nadzorczą,

b) odwołania przez Radę Nadzorczą lub Walne Zgromadzenie,

c) śmierci

d) w przypadku ustania członkostwa osoby prawnej, jeżeli członkiem Zarządu jest osoba wskazana przez członka, będącego osobą prawną.
4. Rada Nadzorcza może w każdej chwili odwołać członków Zarządu. Odwołanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
5. Walne Zgromadzenie może odwołać członków Zarządu, którym nie udzieliło absolutorium.
6. Z członkami Zarządu zatrudnionymi w Spółdzielni stosunek pracy nawiązuje Rada Nadzorcza, w zależności od powierzanego stanowiska, na podstawie powołania lub umowy o pracę.
7.  Odwołanie członka Zarządu nie uchybia jego uprawnieniom ze stosunku pracy.

§ 67
1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni i reprezentuje ją na zewnątrz.
2. Do kompetencji Zarządu należą wszelkie sprawy nie zastrzeżone przepisami prawa, w tym Statutu Spółdzielni do kompetencji innych organów Spółdzielni.
3. Zarząd sporządza coroczne sprawozdanie z działalności Spółdzielni, wraz ze sprawozdaniem finansowym i przedkłada je Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
4. Zarząd może udzielić jednemu z członków Zarządu lub innej osobie pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych związanych z kierowaniem bieżącą działalnością Spółdzielni.

§ 68
1. Zarząd pracuje kolegialnie, na zwoływanych w miarę potrzeby posiedzeniach. W okresie pomiędzy posiedzeniami Zarząd wykonuje swoje funkcje, zgodnie z ustalonym podziałem zadań.
2. Do ważności posiedzenia Zarządu oraz do ważności podjętych na posiedzeniach Zarządu uchwał wymagana jest obecność co najmniej połowy wybranego składu Zarządu Spółdzielni. Uchwały podejmowane są zwykłą większością głosów członków obecnych na posiedzeniu Zarządu.
3. Funkcjonowanie i tryb pracy Zarządu oraz podział czynności pomiędzy członków Zarządu określa regulamin działania Zarządu uchwalony przez Radę Nadzorczą.
§ 69
Do składania oświadczeń woli w imieniu Spółdzielni uprawnionych jest dwóch członków Zarządu, działających łącznie lub jeden członek Zarządu wspólnie z pełnomocnikiem ustanowionym przez Zarząd.

VII. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI
§ 70
1.   Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. W przypadku podjęcia przez Walne Zgromadzenie uchwały o podziale nadwyżki bilansowej pomiędzy członków, nadwyżkę tę dzieli się proporcjonalnie do posiadanych przez członków udziałów.
3. Uchwałą Walnego Zgromadzenia nie można wyłączyć poszczególnych członków od udziału w podziale nadwyżki bilansowej.
4. Różnica między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości, zarządzanej przez Spółdzielnię a przychodami z opłat, zwiększa odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości w roku następnym.
§ 71
1. Fundusze Spółdzielni stanowią:

a)   fundusz zasobowy,

b)   fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych,

c)   fundusz wkładów budowlanych,

d)    inne fundusze utworzone uchwałą Rady Nadzorczej,
§ 72
Szczegółowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami określają regulaminy uchwalane przez Radę Nadzorczą.

§ 73
Zasady wynagradzania członków Zarządu Spółdzielni określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą, zaś zasady wynagradzania członków Rady Nadzorczej określa Statut.

§ 74
Roczne sprawozdanie z działalności Spółdzielni, łącznie ze sprawozdaniem finansowym i opinią biegłego rewidenta, jeżeli podlega ono obowiązkowemu badaniu, powinno być wyłożone w lokalu Spółdzielni na co najmniej czternaście dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, celem umożliwienia członkom Spółdzielni zapoznania się z nim.
VIII. POSTĘPOWANIE WEWNĄTRZSPÓŁDZIELCZE
§ 75
Do spraw między członkiem, a Spółdzielnią poddanych rozpatrzeniu w drodze postępowania wewnątrzspółdzielczego należą następujące sprawy:

1. zmiana wysokości opłat eksploatacyjno - użytkowych określonych w § 15 ust. 2,

2. rozwiązanie z członkiem umowy o wybudowanie lokalu, który następnie miałby być członkowi udostępniony jako przedmiot prawa odrębnej własności nieruchomości lokalowej,

3. ostateczne rozliczenie kosztów budowy inwestycji w ramach której wybudowano lokal, do którego członek posiada tytuł prawny lub też do którego członkowi przysługuje roszczenie do otrzymania tytułu prawnego.

4. rozłożenia na raty lub odroczenia terminu wpłat z tytułu wkładu budowlanego lub opłat eksploatacyjno- użytkowych.


§ 76
1. Zasadą postępowania wewnątrzspółdzielczego jest dwuinstancyjność. Zgodnie z tą zasadą członek Spółdzielni może odwołać się od decyzji uprawnionego organu Spółdzielni do organu bezpośrednio wyższego.
2. Organem bezpośrednio wyższym jest w stosunku do Zarządu - Rada Nadzorcza,
3.  Uchwała organu bezpośrednio wyższego kończy postępowanie wewnątrzspółdzielcze.

4. Postanowienia statutu o postępowaniu wewnątrzspółdzielczym nie ograniczają dochodzenia przez członków ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarżenia przez członka uchwały w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym i sądowym, postępowanie wewnątrzspółdzielcze ulega umorzeniu.

§ 77
1. Wnioski członków Spółdzielni, do których rozstrzygnięcia kompetentny Zarząd Spółdzielni, powinny zostać rozpatrzone w ciągu jednego miesiąca od daty otrzymania wniosku przez Zarząd.
2.  W sprawach skomplikowanych wnioski powinny zostać rozpatrzone w terminie nie dłuższym niż dwa miesiące od dnia otrzymania wniosku.
3. Decyzja w sprawie załatwienia wniosku, kierowana jest do adresata listem poleconym lub przekazana  na piśmie za osobistym potwierdzeniem w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia wniesienia wniosku, a w przypadku spraw skomplikowanych w terminie nie dłuższym niż 60 dni od dnia wniesienia wniosku.
4. W sprawach załatwionych odmownie, Zarząd Spółdzielni obowiązany jest uzasadnić swoją decyzję oraz poinformować adresata o prawie i terminie odwołania się od decyzji Zarządu. 
5. Odwołanie od decyzji Zarządu do Rady Nadzorczej powinno być wniesione na piśmie, w ciągu czternastu dni od daty otrzymania decyzji.
6. Rada Nadzorcza obowiązana jest rozpatrzyć  odwołanie w terminie dwóch miesięcy od daty jego wniesienia.
7. Odpis uchwały Rady Nadzorczej, wraz z uzasadnieniem doręcza się odwołującemu się listem poleconym lub na piśmie za osobistym potwierdzeniem w terminie 14 dni od daty jej podjęcia.
§ 78
1. Wnioski członków Spółdzielni, do których rozpatrzenia kompetentna jest w I instancji Rada Nadzorcza powinny zostać rozpatrzone w terminie, dwóch miesięcy od dnia zgłoszenia wniosku w danej sprawie Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia.
§ 79
1. Nie wniesienie odwołań w terminach, o których mowa w §77 ust. 5  kończy    

    postępowanie wewnątrzspółdzielcze.

2. W szczególnie uzasadnionych przypadkach organ odwoławczy może rozpatrzyć odwołanie  

     wniesione po terminie, jeżeli opóźnienie nie przekracza 6 tygodni i powstało z przyczyn  

     niezawinionych przez odwołującego się.

§ 80
Skreślony
IX. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 81
1. W razie postawienia Spółdzielni w stan likwidacji majątek Spółdzielni pozostały po zaspokojeniu wszystkich należności, o których mowa w art. 125 Ustawy Prawo Spółdzielcze oraz należności członków Spółdzielni z tytułu wypłaty udziałów, dzieli się pomiędzy członków proporcjonalnie do udziałów jakie posiadali, z zastrzeżeniem ust. 2.

2. Członkowie Spółdzielni mogą uchwałą Walnego Zgromadzenia przeznaczyć majątek Spółdzielni, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na inne cele określone tą uchwałą, z wyłączeniem kwot należnych byłym członkom Spółdzielni.

§ 82
Spółdzielnia umieszcza ogłoszenia wymagane przez Prawo Spółdzielcze w organie Krajowej Rady Spółdzielczej - „Monitor Spółdzielczy”.
§ 83
W kwestiach nie uregulowanych odmiennie niniejszym Statutem stosuje się właściwe przepisy prawa, w tym zwłaszcza: ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spółdzielcze/tekst jedn. Dz. U. z 2017 poz. 1560 z późn. zm./,  ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2018 r. poz. 845, kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24.06.1994 r. o własności lokali/tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 716 z późn. zm./.
ZARZĄD SPÓŁDZIELNI:

Prezes Zarządu Robert Kotniewicz                        ..............................................

Zastępca Prezesa Zarządu Stanisława Karcz         ..............................................
Zastępca Prezesa Zarządu Małgorzata Biesiada   ..............................................
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